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Zpravu predklada: Helena Sedlakova, vedouci stavebniho Uradu
Zpravu zpracoval: Josef Polak, referent izemniho planovani
Datum: 12.07.2023

Vydani zmény €. 3 tzemniho planu Holice

PInéni usneseni €. 285, 286, 287 a 289 ze dne 07.09.2020, usneseni ¢. 344 ze dne 14.12.2020, 364 a 365
ze dne 15.03.2021, usneseni €. 385, 386 a 387 ze dne 24.05.2021, usneseni €. 477, 478 a 479 ze dne
13.09.2021, usneseni ¢. 558 a 559 ze dne 14.03.2022 a usneseni ¢. 103 a 104 ze dne 22.05.2023.

Dlivodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Holic svym usnesenim ¢. 285, 286, 287 a 289 ze dne 07.09.2020, usneseni ¢. 344 ze dne
14.12.2020, usnesenim ¢. 364 a 365 ze dne 15.03.2021, usneseni ¢. 385, 386 a 387 ze dne 24.05.2021,
usneseni ¢. 477, 478 a 479 ze dne 13.09.2021, usneseni ¢. 558 a 559 ze dne 14.03.2022 a usheseni ¢. 103
a 104 ze dne 22.05.2023, schvalilo pofizeni jednotlivych lokalit zmén Gzemniho planu pro mésto Holice.

Stavebni Urad zajistil projednani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Holice, dle stavebniho zakona a nyni v souladu
s § 54 zdkona 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, predklada zastupitelstvu mésta zménu
¢. 3 Uzemniho pldnu véetné textové Casti a odivodnéni ke schvaleni.

Z projednani s dotéenymi orgdny, ani ze strany obc¢anu, nebyly vzneseny Zzadné pripominky ani namitky, které
by branily vydani zmény ¢. 3 Uzemniho planu Holice (vyhodnoceno v odlvodnéni textové casti). Byly
uplatnény pouze drobné pripominky na doplnéni Krajské hygienické stanice PK, Vodovodi a kanalizaci a.s.,
Statniho  pozemkového Ufadu, Ministerstva obrany a Ministerstva dopravy, kterym bylo
v odUvodnéni textové ¢asti tzemniho pldnu vyhovéno. Z fad verejnosti byla uplatnéna namitka |||

I < (okalité ¢. 13, které bylo vyhovéno.

Navrh zmény €. 3 tzemniho planu Holice, véetné odlvodnéni, bude po vydani vystaven na internetové adrese
www.holice.eu ve sloZce Uzemni planovani:

Pfredmétem feseni Zmény C. 3 bylo provéreni nékolika okruhl poZadavk:

a) Provéreni konkrétnich pozadavk( uplatnénych jednotlivymi Zadateli véetné mésta Holice;
b) Provéreni skute¢ného stavu vyuZziti Uzemi a jeho odraz v UPD mésta;

c) Provéfeni UP Holice ve vztahu k aktudlnim pravnim predpistim, nadifazenym UPD apod.;

V rdmci feSeni Zmény ¢. 3 doslo k podrobnému provéreni konkrétnich uplatnénych pozadavkd na zmény
v Uzemi. Casteéné tyto pozadavky vyplyvaly z nesouladu skute¢ného stavu vyuziti nékterych ploch a objektd,
jejichz vyuziti dle platného UP tomuto stavu neodpovidalo. Proto byla jejich ¢ast uspokojena zatazenim ploch
do stabilizované funkce dle tohoto skute¢ného zptsobu vyuZiti. Cast pozadavkd, kterd nebyla v rozporu

Pozndamka:
Zvefejnéna je pouze upravend verze dokumentu a jeho pfiloh z divodu dodrZeni pfimérenosti rozsahu zverejiiovanych osobnich Gdajd podle zakona
€. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, v platném znéni. Osobni Gdaje jsou k nahlédnuti na sekretariatu méstského uradu.
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s koncepci rozvoje mésta a urbanistickou koncepci byla uspokojena vymezenim novych zastavitelnych ploch
¢i ploch prestavby, které byly doplnény do textové a grafické ¢asti UP. Cast pozadavk(i nebylo mozno
uspokojit zejména z dlvodu, Ze by vymezeni zastavitelnych ploch vtéchto lokalitdch bylo v rozporu
s urbanistickou koncepci, hodnotami feSeného Uzemi a pozadavkem na ochranu krajinného razu, pfipadné
s limity vyuZiti Gzemi. ZpUsob vyporadani jednotlivych poZadavkl je popsan nize, zmény jsou zakresleny
v Hlavnim vykresu Zmény €. 3:

Pozadavek ¢. 1 — (I zména funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose zemédélské (NZ)
na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsiteni stavajici bytové vystavby
7adatele i na pozemku parc.¢. 3689/48 v k.u. Holice v Cechach — Zménou €. 3 byla na Koudelce vymezena
zastavitelna plocha malého rozsahu Zblll/1 ve funkci BV z dlivodu rozsifeni zahrady stavajiciho RD ¢.p. 111.
Jedna se o navrh bez vlivu na urbanistickou koncepci této lokality.

Pozadavek ¢. 2 — (I :éna funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose smisené
nezastavéného Uzemi (NSpz) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsireni
bytové vystavby Zadatele s podnikatelskym zdmérem i na pozemek parc.¢. 4462/1 v k.u. Holice v Cechach —
jedna se o pozemek na jiznim okraji lokality Kamenec, na rekultivované plose. S ohledem na skutec¢nost, ze
se jednd o pohledové exponovanou polohu na hranici zastavéného Uzemi a volné krajiny. Zménou ¢. 3 byla
na Kamenci vymezena zastavitelnd plocha Zblll/2 ve funkci BV, jsou stanoveny takové podminky pro jeji
vyuziti, které zajisti ptirozeny prechod zastavby do volné krajiny. Na styku s LBK budou situovany zahrady
rodinnych dom(, LBK bude ponechan jako neoploceny. Vramci navazujicich fizeni je nutné zajistit
odpovidajici dopravni napojeni rodinnych domu véetné poZzadavkl na zajisténi podminek pristupu vozidel
HZS.

Pozadavek ¢. 3 — (I zména funkéniho vyuZiti pozemku zatazeného v plose smiseného
nezastavéného Uzemi — zemédélské (NSpz) na plochu zelené soukromé a vyhrazené (ZS) za ucelem zaloZeni
sadu a chovu véelstva na pozemku parc.¢. 4269/1 v k.U. Holice v Cechdch — Zménou ¢&. 3 je vymezena
zastavitelna plocha ZzI11/3 ve funkci ZS s moZnosti umisténi jediné stavby hospodafského charakteru do 25
m2. Budouci stavba ma slouZit pro chov véel a obhospodarovani pozemku, ne pro rekreacni ucely. Za tim jsou
Zménou €. 3 stanoveny podminky prostorového usporadani a poZadavek nenapojeni na sité TI.

Pozadavek ¢. 4 — (Vitsol s.r.0.) zména funkéniho vyuZiti pozemku zarazeného v plose zemédélské (NZ)
na plochu vyroby a skladovani — zemédélskd vyroba (VZ) za Ucelem rozsifeni stavajiciho arealu spolecnosti
na ¢asti pozemkd parc.¢. 9255 a 9253 v k.U. Holice v Cechdch — Zménou &. 3 byla vymezena zastavitelna
plocha Zvlll/4 ve funkci VZ. Lze konstatovat, Ze aredl vyroby je v soucasnosti plné vyuZit, proto je mozné
vymezit plochu pro dalsi plosny rozvoj aredlu. Dopravni obsluha bude realizovdna mimo obytné zény
po zemédélskych Gcelovych komunikacich. Lze konstatovat, e v UP Holice neni jina zastavitelnd plocha
pro rozvoj vyroby zemédélské vymezena. Podminky prostorového uspofddani jsou stanoveny za Ucelem
zapojeni plochy do okolniho krajinného prostredi.

Pozadavek ¢. 5 — (BV elektronik s.r.0.) zména funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v ploSe vyroby
a skladovani — lehky prdmysl (VL) na plochu smisenou obytnou - méstskou (SM) za Géelem nového vyuziti
stavajiciho objektu a celého aredlu dfive pro vyrobu, ted pro bydleni v malometraznich bytech nebo byty
se socialni péci, moznost také vyuziti na peCovatelsky dim na pozemcich parc.¢. 9255, 9253, 1640, 1641/1,
1641/2, 1642/2 a 1648 v k.U. Holice v Cechach - byla vymezena plocha prestavby Pslll/5 ve funkci SM. Jedna
se o0 zménu funkéniho vyuZiti z ploch vyroby na plochy smiSené obytné. S ohledem na skutecnost, Ze je plocha
obklopena stavbami pro bydleni, jedna se o feSeni ve prospéch stabilizace klidovych funkci v lokalité.
Z divodu existence Zeleznice je nutné zajistit ochranu chranénych prostorl staveb pred negativnimi vlivy
z jejiho provozu. Z dlvodu zajisténi ochrany vefejnych prostranstvi a zajisténi podminek pro dopravu v klidu
v lokalité je v pripadé realizace bytového domu stanovena podminka realizace 2 parkovacich mist na 1
bytovou jednotku. Zarovern je stanovena podminka stabilizace vysSkové hladiny v plose.

Pozadavek ¢. 6 — (N :éna funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose smiSené
nezastavéného Uzemi (NSpz) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsireni
stavajici bytové vystavby Zadatele pro vystavbu dvou rodinnych domi na casti sousedniho pozemku
na parc.¢. 9409 v k.u. Holice v Cechach — Zménou €. 3 je vymezena zastavitelnd plocha Zblll/6 ve funkci BV
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na severovychodnim okraji zastavby Rovenska pro 2 RD situované v pfimé vazbé na silnici lll. tfidy. Podminky
prostorového uspofdadani jsou stanoveny za Ucelem realizace zdstavby, kterd nenarusi zdejSi charakter
venkovské zastavby a v ptirozeném pokracovani uli¢ni zastavby v tomto sidle.

Pozadavek ¢. 7 — (Retail Park Holice s.r.o.) zména funkéniho vyuZiti pozemku zatazeného v ploSe vyroby
a skladovani — lehkd vyroba (VL) na plochu obcanského vybaveni — komercni zafizeni (OK) za ucelem
sjednoceni funkci prodejnich ploch se stejnym urcenim (aredly spolecnosti Penny, Lidl, Retail Park)
na pozemcich parc. €. 433/1, 433/18, 433/12, 433/14,434/12,434/13,434/14, 434/15 a 434/30 v k.U. Holice
v Cechdch — s ohledem na skuteénost, 7e je jiz na uvedenych pozemcich realizovdna stavba obchodniho
zafizeni, a to na zakladé kolaudaéniho souhlasu vydaného dne 01.09.2022 pod ¢.j. MUHO 20429/2022/SU/
Se, bylo moziné tuto plochu zafadit do pfislusné funkce OK jako plochu stabilizovanou. Jedna se o uvedeni
do souladu skute¢ného zplisobu vyuZiti plochy s UPD mésta.

Pozadavek ¢. 8 — () :¢na funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose zemédélské (NZ)
na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem rozsifeni stavajici bytové vystavby
7adatelky i na pozemku parc.¢. 3422/1 v k.0. Holice v Cechdch —Zménou ¢&. 3 je vymezena zastavitelna plocha
Zblll/8 ve funkci BV. Jedna se o rozsifeni plochy pro zahradu k RD planovanému v navazujici stabilizované
plose BV v ulici K Zastavce. Cely pozemek je v OP vrchniho elektrického vedeni 35 kV, proto na ném nova
obytnd zastavba nem(ze byt realizovana, ucelem zmény je zvétSeni plochy bydleni za ucelem vzniku plosné
plnohodnotného pozemku pro umisténi RD. Jednd se o drobné rozsifeni ploch pro bydleni bez vlivu
na urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 9 — () z:éna funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose zelené — soukromé
a vyhrazené (ZS) na plochu bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl) za ucelem rozsireni
stavajici bytové vystavby adatele na pozemcich parc.¢. 2078/25 a 2078/26 v k.U. Holice v Cechach —
na zakladé provéreni pozadavku bylo zjisténo, Ze plocha zelené soukromé byla v zastavéném uUzemi
ponechana z dlivodu poZadavku nepfiblizovani obytné zastavby blize k obchvatu mésta. Vymezeni plochy
bydleni v jizni ¢asti pozemku je neZadouci. Jednd se o pozemek s vétsi rozlohou, stabilizovana plocha
ve funkci Bl proto byla rozsifena na vzdalenost 100 m od osy silnice I. tfidy Jedna se o kompromisni a jediné
mozné feseni, nebot nejblizsi stavba pro bydleni se od silnice I. tfidy nachazi ve vzdalenosti 130 m. Neni
Zadouci vytvofit precedens, ktery by vytvarel podminky pro umistovani staveb pro bydleni jesté blize
ke frekventované komunikaci.

Pozadavek ¢. 10 — () :¢na funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose zemédélské (NZ)
na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za Ucelem rozsifeni stavajici bytové vystavby
Yadatele pro vystavbu dvou rodinnych dom@ na pozemku na parc.¢. 4806/20 v k.. Holice v Cechéach,
dle navrhu zpracovatele UP —Zménou €. 3 doslo k vymezeni zastavitelné plochy Zblll/10 ve funkci Bl v Podlesi,
kterd rozsituje ¢ast v UP vymezené plochy Zb2. Z diivodu koncepéniho fe$eni dochazi zaroveri ke zru$eni €asti
zastavitelné plochy Zb2, kterd doposud nebyla vyuzZita a ktera je dopravné problematicky napojitelna. Jedna
se o Zadouci kompenzaci rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité, resp. zachovani rozsahu ploch
pro bydleni dle UP. Novostavby budou napojeny na komunikaci zfizenou pfi severnim okraji plochy
(zastavitelna plocha bude tvofena plochou Zblll/10 a ptilehlou ¢asti plochy Zb2), na kterou budou RD pfimo
napojeny. Jizni polovina plochy bude vyuZita vyhradné pro zelen zahrad (zapojeni do krajinného prostredi).
S ohledem na vyraznou plos$nou redukci plochy Zb2 se vypoustéji podminky jejiho vyuziti tykajici se verejnych
prostranstvi a posouzeni kapacity koryta potoka.

PozZadavek €. 11 — (Mésto Holice) zména funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose vyroby a skladovani
— lehka vyroba (VL) na plochu obcanského vybaveni — télovychovnda a sportovni zafizeni (OS) za ucelem
vybudoviéni sportoviété (skatepark nebo pumptrack) na pozemku parc. €. 2347/25 v k.. Holice v Cechéch —
od pozadavku mésto Holice odstoupilo usnesenim ¢. 104 ze dne 22.05.2023.

PoZadavek ¢. 12 — (Mésto Holice) zména regulativli funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného ve stavajici plose
bydleni v rodinnych domech — méstské a prfiméstské (Bl) za u¢elem vybudovani sportovisté (sportovni hala,
kryty bazén) na pozemcich parc. 2008/49, 2011/9 a 2011/10 v k.. Holice v Cechach — na zakladé doplfiujicich
prazkum bylo zjisténo, Ze se pozemky ve vlastnictvi mésta Holice nachazeji v zastavitelné plose bydleni (BI)
oznaéené kédem Zb3. Uelem pozadavku je vytvoreni podminek pro piipadnou realizaci sportovniho zafizeni
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dopliujiciho sortiment obc¢anského vybaveni ve mésté vyuzivaného pro rekreacni vyziti obyvatel mésta. Lze
konstatovat, Ze se jedna o zdmér ve verejném zajmu, proto bylo mozné pozadavku vyhovét a rozsifit ve vyse
uvedeném smyslu podminky vyuzZiti plochy Zb3. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o pozemky, které jsou
obklopeny bydlenim, je moZnost realizace sportovniho zafizeni omezena na sportovisté uvniti budov tak, aby
nedochazelo k ruseni funkce obytné pripadnym hlukem venkovnich sportovist. Pozemky, kde by byly vyse
uvedené stavby sportovniho charakteru umistény, pfimo a logicky navazuji na stavajici sportovni areal
za gymnaziem.

Pozadavek ¢. 13 — (I zéna funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného v plose zemédélské (NZ)
na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za Ucelem podnikatelského zdméru vystavby Ctyr
rodinnych domd na pozemcich na parc.¢. 5085/2 a 5085/3 v k.U. Holice v Cechach — lokalita byla na zakladé
vysledkll projednavani shledana jako velmi problematicka svym umisténim a napojenim na inZenyrské sité,
vlastnim pfistupem, omezenim vlastni vyuZzitelnosti stavajicim vrchnim elektrické vedeni a zejména pak limity
vyuziti Uzemi (destové vody a s tim souvisejicimi investicemi do pady — meliorace). Pofizovatel byl nucen
se zabyvat argumenty uvedenymi v namitce podatell a zjisténim stavu a mozZnosti budouciho vyuZiti
uvedenych pozemkd a s tim spojenych pfinost pro mésto Holice a moznych problémi spojenych s budoucim
vyuZzitim zastavitelné plochy. Na zakladé tohoto kompletniho zhodnoceni se zastavitelna plocha zblil/13
vypousti.

Na zakladé pozadavku majitele pozemku byla ve Zméné ¢. 3 UP Holice vymezena zastavitelna plocha Zblll/13
ve funkci BV — Plochy bydleni — vrodinnych domech — venkovské (zména funkcéniho vyuZiti pozemku
zafazeného v ploSe zemédélské (NZ) na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovskou (BV) za ucelem
podnikatelského zaméru vystavby ¢tyf rodinnych domi na pozemcich na parc.¢. 5085/2 a 5085/3 v k.u.
Holice v Cechach). Jednd se o plochu, kterd je vklinéna mezi obytnou zastavbu (na severu), zahrady
a hospodarské ¢asti rodinnych domu (od severozapadu) a areal zemédélské vyroby (od jihozapadu).

Z urbanistického hlediska se jednd o vyuziti proluky ve stavajici zastavbé, kterda je vsak ovlivnéna
prochazejicim elektrickym vedenim ajeho ochrannym pdsmem. Pro zastavbu tedy nebude mozné vyuzit
celou vymezenou zastavitelnou plochu, plvodni zdmér realizace 4 RD by bylo nutné s ohledem na vyse
uvedené patrné prehodnotit. Jako problematické se do budoucna jevi i moznosti dopravniho napojeni
budouci zastavby, nebot navazujici komunikace je nedostateinych Sitkovych parametrl a v osobnim
vlastnictvi nékolika vlastnika.

Z hlediska funkéniho vyuziti plochy se jednd o zamér realizace obytné zastavby, ktera navazuje na areal
zemédélské vyroby, ktery je dle platného UP zatazen do funkce VZ — Plochy vyroby a skladovéni —zemédélska
vyroba. Ackoliv je v navrhu plochy Zblll/13 uvedena podminka, Ze umisténi staveb, pro néz musi byt dodrZzeny
hygienické limity akustického tlaku v chranénych venkovnich prostorech achranénych venkovnich
prostorech staveb je podminéno prokazanim v nasledujicich povolovacich procesech splnéni poZzadovanych
hygienickych limitG v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb ze
stavajicich ploch vyroby bez nutnosti realizace protihlukovych opatfenich, pfip. po navriené realizaci
protihlukovych opatfeni, nejednd se o feseni zcela vhodné, nebot do budoucna mohou vznikat problémy
v ovlivilovani obytné zastavby prachem a pachem ze zemédélskych provozl a naopak stabilizovana plocha
ve funkci BV by mohla byt ovlivhéna v budoucim rozvoji v ramci stdvajiciho aredlu novou obytnou zastavbou.
Navic se v blizkosti predmétnych pozemkd nachazi rozvojova plocha vyroby a skladovani Zs1. Jednim z tkol(
uzemniho planovani vyplyvajicich ze stavebniho zakona a nadfazené UPD je vytvaret vhodné usporadani
ploch v Gzemi, a tim predchazet stfetim neslucitelnych ¢innosti, zejména chréanit obytna a rekreacni Uzemi
dostatecnou vzdalenosti pred negativnimi vlivy z koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy.

Argument uvedeny v namitce tykajici se dalSiho zaboru ZPF je spravny. Je vsak nutné podotknout, Ze
se nejednd o zdbory pud zarazenych vI. all. tfidé ochrany. Nadruhou stranu bylo nutné zvazit, Ze
z urbanistického hlediska je vUP Holice dostatek ploch prorozvoj bydleni, které jsou vymezeny
ve vhodnéjsich lokalitach (podrobnéji viz vyse).

Pokud se tyka konkrétniho vyuZivani plochy vyroby zarazené ve funkci VZ, pak pofizovateli uvedené nepfislusi
posuzovat. Pofizovatel pfi vyhodnoceni namitky vychazi pouze z pripustného vyuZiti plochy dle platného
uzemniho planu a tim je zemédélska vyroba.
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Pofizovatel se pak musel zabyvat argumentem tykajicim se moznych problémi s odvodem povrchovych
a desfovych vod, které podatelka na vefejném projednani Zmény ¢. 3 UP Holice podrobné popsala. Bylo
zji$téno, Ze na problematické odtokové poméry v lokalité si podatelka opakované na MU stéZovala, obava
se jejich dalsiho zhorSovani. Predmétné pozemky se z terénniho hlediska nachazeji nad obytnou zastavbou
situovanou podél komunikace v mistni ¢asti Podhraz. V minulosti dochazelo k zaplavovani sklepnich prostor(
nékolika rodinnych domd. Odvod destové vody z lokality je velmi problematicky, nebot se v lokalité nachazeji
jily, které znemoznuji zasakovani.

S ohledem na vySe uvedené je mozné konstatovat, Ze na realizaci nové obytné zastavby v rozsahu plochy
Zblll/13 nebyl shledan verejny zdjem, ktery by byl vy$si nez verejny zdjem na ochrané uzemi pfed moznymi
negativnimi vlivy a zadjem predchazet moznym budoucim konfliktim v Uzemi, které by z budouci zastavby
mohly plynout.

Pozadavek ¢. 14 — (Mésto Holice) zména funkcniho vyuziti pozemku zafazeného pfevaziné v plose smisené
nezastavéného Uzemi pfirodné-zemédélsko-rekreacni nepobytové (NSpzr) a plose verejné zelené na plochu
obcanského vybaveni za Ucelem vybudovani komplexd objektd socialnich sluZzeb na pozemcich parc. ¢. 9038,
9040 a ¢asti pozemku par. €. 9041 v k.u. Holice v Cechach — na zakladé doplfujicich prizkum@ bylo mozné
pro vy$e uvedeny vefejny zajem vymezit zastavitelnou plochu Zolll/14 ve funkci OV. Plocha je vhodné
situovdna na jihovychodnim okraji méstské zastavby, kde navazuje najiny aredl obcanského vybaveni
verejného charakteru — méstsky hrbitov. Pro plochu jsou stanoveny zakladni prvky prostorového usporadani,
které vychazeji ze zpracované studie a pfipravované PD. Z dopravniho hlediska je plocha bezproblémové
dostupnd z mistni komunikace vedené severné od plochy. Mezi vymezenou plochou a zastavénym Gzemi jsou
ponechany mensi plochy nezastavéného Uzemi. Ty vSak maji logiku z hlediska denni rekreace obyvatel mésta,
ochrany Uzemi a zapojeni aredlu do okolniho prostredi. Jsou zarazeny ve funkci NSpzr, ktera v sobé spojuje
ucel zemédélského obhospodarovani (zemédélsky obhospodarované pozemky), pfirodni slozky a opatreni
k ochrané uzemi (navrZené zatravnéni a realizace krajinné zelené) a rekreacni (odpocinkové plochy, cesty
pro pési a cyklisty).

Pozadavek ¢. 15 — (I :ména funkéniho vyuZiti pozemku zafazeného Céastecné v plose
zemédélské (NZ) a c¢astecné v plose bydleni vrodinnych domech — venkovské (BV) za ucelem rozsiteni
stavajici bytové vystavby Zadatele pro vystavbu jednoho rodinného domu na pozemku na parc. ¢. 4950 v k.U.
Holice v Cechach. - Zménou &. 3 je vymezena zastavitelna plocha Zblll/15 ve funkci BV. Jednd se o roziteni
pozemku pro novy RD na okraji zastavéného Uzemi na Podhrazi. Pozemek RD bude sestavat ze dvou pozemk{
dle KN, z nichZ jeden se nachazi v zastavéném Uzemi a pro druhy se vymezuje zastavitelnd plocha. Jedna
se o drobné rozsifeni ploch pro bydleni bez vlivu na urbanistickou koncepci.

PoZadavek ¢. 16 — (soulad s nadfazenou dokumentaci kraje) zakresleni finalni trasy preloZky silnice 1/36 Holice
— Cestice, dle technickoekonomické studie — Zménou ¢ 3 dochdazi k uvedeni do souladu UP Holice
se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje, které se tyka trasovani koridoru prelozky I/36. Na zakladé
podrobnéjsich podkladl z TES bylo mozné vymezit koridor KD1b, ktery nahrazuje dosavadni vymezené
koridory KD1 po I/36 v jiné trase, KD2 pro souvisejici pfelozku silnice I11/3182 a koridor uzemni rezervy R2
(Casti rusenych koridorll dopravy jsou Zménou €. 3 zatazeny do pfislusnych funkci a stabilizovanych ploch
dle skuteéného zplisobu vyuziti (NZ, NL, VZ, NT, DS, DZ, W, NSpz). Koridor KD1b je vymezen v pfiblizné Sifi
100 m a zahrnuje i souvisejici Upravu navazujiciho komunikaéniho systému. Zaroven se vymezuje verejné
prospésna stavba WD1a a rusi se VPS pro vyse uvedené vyjmenované rusené stavby dopravni infrastruktury.
Z ddvodu jednoznaénosti a na zakladé poZzadavku RSD byla do jednotlivych funkci nezastavéného Gzemi,
se kterymi koridor prelozky sousedi (NZ, W, NP, NSpz, NSpzr), doplnéna do pfipustného vyuZiti odrazka, jejiz
znéni zajistuje moznost bezproblémové realizace souvisicich staveb, které mohou pfipadné z koridoru
prelozky vybocovat (napf. souvisejici prelozky siti Tl apod.).

Pozadavek ¢. 17 — (zpracovana studie dopravy v klidu - Holice) zména regulativi ploch smiSenych obytnych
méstskych a jejich dopad na parkovaci situaci ve mésté a posouzeni regulativi téchto ploch vzhledem
k podlaznosti a funkci (typu) bydleni, zejména hromadného bydleni — bydleni v bytovych domech a jejich
umistovani v plochach SM - nazdkladé podrobnéjsiho provéreni a na podkladu zavér( oborového
dokumentu ,Holice — STUDIE DOPRAVY V KLIDU” — HIGHWAY DESIGN, s.r.o., Ing. Jifi Nyvlt, kterou pofidilo
meésto Holce v roce 2021, se do podminek vyuzZiti ploch SM doplnuje soucinitel vlivu automobilizace 1,5.
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Jednd se o ndvrh opatteni za Ucelem feseni problematiky dopravy v klidu v centrdlni ¢asti Holic, resp. regulaci
parkovani v pripadé umistovani staveb a zafizeni s vyznamnymi naroky na parkovani.

PoZadavek ¢. 18 — (Mésto Holice) zména regulativll funkéni plochy zafazené v plose bydleni v rodinnych
domech méstské a priméstské (BlI) za Gcelem vybudovani skupiny bytovych dom v lokalité Zb4b
dle zpracované zastavovaci studie ||} I n2 rozemcich parc. €. 2171/24, 2171/25, &ast 2171/31
a ¢ast 2171/32 v k.0. Holice v Cechach — Zménou €. 3 byly vymezeny prvky regulaéniho planu pro jizni ¢ast
plochy Zb4b (podrobnéjsi odlivodnéni je uvedeno v kap. I, odlivodnéni Zmény €. 3.)

Pozadavek ¢. 19 — Provérfeni potreby regulace pro umistovani vyroben elektrické energie z obnovitelnych
zdrojd energie v nezastavéném Uzemi pro celé katastralni Gzemi Holice v Cechach — z dlivodu mé&nénych
obecnych podminek pro umistovani FVE bylo nezbytné zhodnotit podminky pro jejich pfipadné umistovani
v krajiné na Uzemi mésta Holice. Nazakladé podrobnéjSiho provéreni sejevi jako Zadouci vymezit
pro moznou realizaci vyroben elektrické energie konkrétni lokality a zaroven zabranit jejich umistovani tam,
kde by to bylo v rozporu s poZzadavkem na ochranu hodnot feSeného Uzemi. Pro realizace FVE byly vytipovany
plochy mezi prelozkou silnice 1/36, stavajici silnici 1/36 a hranici k.u. Holice v Cechach.

Pfiloha:

Bez prilohy.

Stanovisko k navrhu (rada, odbor, komise, pravnik, architekt...):

VSechna doporucujici stanoviska Rady mésta Holic byla ziskavana kjednotlivym lokalitam v pribéhu
projednani vlastni zmény UP.

Stanovisko majetkové komise:

Vsechna doporuceni majetkové komise byla ziskavana k jednotlivym lokalitdm v pribéhu projednani vlastni
zmény UP.

Ndzor za porizovatele, ndzor méstského architekta a ndzor zpracovatele UP:

Jednotlivé nazory a doporuceni byla prabéiné ziskavana k jednotlivym lokalitdm v ndvaznosti na zpravy
a stanoviska rady mésta a majetkové komise v priib&hu projednéni vlastni zmény UP.

Dosavadni rozhodnuti ve véci:
VySe jmenovana usneseni o pofizeni zmény ¢. 3 izemniho planu Holice.

Usneseni ¢. Z/103/2023 o obsahu zmény Uzemniho planu Holice.

Dopady na rozpocet mésta:

Dle smlouvy o dilo ze dne 16.12.2022.

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo mésta Holic:

a) ovéfilo ve smyslu ust. § 54 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Ze navrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu Holice neni
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, suUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
s vysledkem feseni rozpord, se stanovisky dotéenych organi a stanoviskem krajského Gradu

Stranka 6z 7



H

b) rozhodlo v souladu s ust. § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,spravni fad“), o namitkach tak, jak je uvedeno v oddvodnéni opatreni obecni
povahy

c) vyddva ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona za poutZiti ust. § 43 odst. 4 stavebniho
zadkona, v souladu s ust. § 171 aZ 174 spravniho fadu, ust. § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemni planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pldnovaci C¢innosti, formou opatieni obecné povahy: Zménu €. 3 tzemniho planu Holice.

d) vyfazuje pozadavek ¢. 13 7adatele || . 53/ 01 Holice z projednani

zmény &.3 Gzemniho planu Holice. Pozemky parc.¢. 5085/2 a 5085/3 v k.u. Holice v Cechach z(istanou
v plvodnim funkcnim vyuziti v plose zemédélské (NZ).

Hlasovani:

PRO: PROTI: ZDRZEL SE:
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