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A.l1 Cil a ucel uzemni studie

Potfeba pofizeni Uzemni studie vychazi ze dvou dlvodu:

1. Pozadavek platného Gzemniho planu (nabyti G¢innosti 16. 11. 2013, usnesenim ¢. 13/c/2013) pro lokalitu Z05
(uzemni studie navrhne reseni celé lokality vcetné uzemni rezervy (R2), rozdéli lokalitu do dilcich realizacnich
etap, navrhne vnitini organizaci uzemi a podminky prostorového uspordaddni, navrhne vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné ploch verejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou).

2. PoZadavku Mésta Horni Jeleni vytvorit podminky pro moznost vyuZiti pozemkl v jeho vlastnictvi pro rozvoj
dostupného bydleni v bytovych domech na pozemcich ve vlastnictvi mésta.

Uzemni studie md dvé ¢asti. Cést oznacend jako ETAPA 1 bude sloufit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi pro
zastavitelné ¢asti lokality Z05, ¢ast oznacena jako ETAPA 2 (a, b) bude slouzit jako podklad pro Upravu tzemné
planovaci dokumentace (zménu nebo aktualizaci platného Gzemniho planu). Uzemni studii bude nasledné mozné
preregistrovat jako podklad pro rozhodovéni i pro ¢ast ETAPA 2 (a, b). Casti oznacené jako ETAPA 3 a 4 naplfiuji
pozadavek pro uzemni studii lokality Z05 a zobrazuji dalSi etapy rozvoje tzemi.

Uzemni studie provéFila a stanovila podminky uspofadani predmétného izemi, posoudila vybrané problémy a
stanovila dalsi postup feSeni pfi rozvoji daného Uzemi. Nova koncepce Uzemi ma za ukol vytvofit podminky pro vznik
nové obytné ¢asti obce, kterd souvisi s rostoucim zajmem o bydleni v Hornim Jeleni. Vymezeny jsou pozemky pro
novou vystavbu a plochy vefejnych prostranstvi. Ukolem Gzemni studie je za&lenit Gzemi do organismu mésta a
soucasné stanovit charakter této lokality jako svébytné ¢asti mésta v tésném kontaktu s lesem se specifickou
atmosférou bydleni mezi lesy.

Studie provéruje podminky pro vyuZziti lokality jako plochy pro bydleni. Navrhuje feSeni verejné infrastruktury,
provéruje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inZenyrskych siti a napojeni jednotlivych pozemkd pro
novou vystavbu objektd pro bydleni. Ukolem Gizemni studie je vymezeni koridorG uli¢ni sité, které umoznéni Gi¢elné
vedeni inzenyrskych siti a jejich koncepéni rozvoj. Uliéni sit bude zajistovat pési prostupnost Gzemi a bude mit
navrzena verejna prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. v platném znéni. Stavby a ¢innosti v feSeném tzemi
respektuji vrchni VN v€. ochranného pasma, pfipadné kabelového vedeni v pfipadé jeho kabelizace.

Studie stanovuje zasady prostorového usporadani (regulacni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter tizemi a urbanistickou a
architektonickou strukturu stavajici navazujici zastavby na okraji mésta s harmonickou navaznosti na les.

Uzemni studie je zpracovana jako Gizemné planovaci podklad pro rozhodovéni v Gzemi podle § 30 zék. €. 183/2006 Sh.
o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,,stavebni zakon“) a pro ETAPY 2 (a, b), 3, 4
bude slouzit jako podklad pro zpracovani zmény tzemniho planu. Data o této studii budou vloZena do evidence
uzemné planovaci ¢innosti za podminky schvaleni moznosti jejiho vyuziti pofizovatelem.

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zaddnim, které vyplyvé z platného UP Horniho Jeleni a je zpracovéna
v ndvaznosti na Uzemni plan.

Cilem Gzemni studie je stanovit podminky pro vystavbu v lokalité, zejména z hlediska prostorového a hmotového
usporadani a logické etapizace vystavby v Uzemi. Studie bude podkladem pro rozhodovani o situovani jednotlivych
staveb v Uzemi Z05 v¢. stanoveni stavebni ¢ary, vySky zastavby a intenzity vyuziti pozemku.

A.2  Pouzité podklady

e Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje

e Uzemné analytické podklady Pardubického kraje — 5. tplnd aktualizace ¢erven 2021

e Informace o technické infrastrukture a o jejim vlastnikovi ORP Pk

e Uzemné analytické podklady ORP Holice — 5. Gplna aktualizace 2020

e Uzemni plan Horni Jeleni (4¢innost 16. 11. 2013)

e Zakladové a vsakovaci poméry lokality budouci zastavby v Hornim Jeleni (RNDr. Frantisek Medftik; 12/2022)

e Ortofotomapa (v digitdlni podobé)

e Vyjadreni spravcu siti technické infrastruktury (pribéh siti)

e Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani tzemi

e Terénni prizkumy zpracovatele
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A.3  Vymezeni feSeného tuzemi

Uzemi m4 nepravidelny tvar, je rovinaté a je situovano na severozapadnim okraji mésta Horni Jeleni. Z jihu je
vymezené komunikaci lll. tfidy ¢islo 30511 spojujici Horni Jeleni s Ostfetinem, v némz prochazi vyznamna komunikace
1/35. Vychodni strana Uzemi je vymezena ulicemi Lesni a Sidlisté 1. Maje na které navazuje existujici stabilizovana
zastavba radovych rodinnych dom(, mensich bytovych domu a nékolik rodinnych dom(. Severni a zapadni hrana
Uzemi je vymezena rozsahlym lesem obklopujicim mésto. Cast zapadni strany navazuje na vyrobni objekty (lehka
nerusici vyroba) a sportovisté mésta.

Uzemim prochdzi nadzemni elektrické vedeni 35kV a na jeho zapadnim okraji stoji nadzemni vodojem.

Redené Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zplisobem vyuf?iti:

BH — bydleni v bytovych domech (Z05a)
PV1 — verejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z05b)

NZ/B (R2) - izemni rezerva pro bydleni na severozdpadnim okraji sidla Horni Jeleni pro budouci rozsifeni zastavitelné
plochy Z05

Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z04a)

W - vodni plochy a toky

NSzp - plochy smiSené nezastavéného tzemi

DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni mistni

Z0 (KO2) - plocha zmén v krajiné - plocha izolac¢ni zelené na zapadni okraji sidla Horni Jeleni
RZ - zahradkarska osada

Plocha zajmového Uzemi je cca 11,67 ha, nachazi se v k.U. Horni Jeleni [642983] parcelni Cisla viz. vykres B.09
(SITUACE_vlastnické vztahy).

A.4  Analyza a specifické charakteristiky feSeného Uzemi
(ochrana a rozvoj hodnot tuzemi, limity tzemi)

Architektonické a historické hodnoty

V fedeném Uzemi se nenachdzeji paméatkové chranéné objekty dle zékona &. 20/1987 Sh. CNR ze dne 30.3.1987 o
statni pamatkové pédi. Re$ené Gzemi se nenachdzi v pamatkové chranéném Gzemi ani v jeho pasmu.

Ve smyslu § 22/2, zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu se lokalita nachazi na Gzemi moznych
archeologickych zajmU. Povaha archeologickych nalez( je ve smyslu § 23, odst. 1 pamatkového zdkona takov3, Ze se
nevyskytuji pouze na Uzemi prohlasenych kulturnich pamatek a pamatkovych Gzemi, na plochach dzemi a objektt
vykazujicich pamatkové hodnoty, ale po celém Gzemi republiky, které bylo kdy osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, a to
po celou dobu, od pocatk lidstva do soucasnosti. Zdrojem informaci o Uzemich s archeologickymi nalezy (dale jen
UAN) je Statni archeologicky seznam CR (déle jen SAS CR) spravovany Narodnim pamatkovym Ustavem, dstiednim
pracovi$tém, ktery eviduje dosud rozpoznana UAN dle miry vyskytu archeologického dédictvi. Rozpoznavani UAN je
neuzavieny proces a nova UAN jsou do SAS CR priibéZné doplriovana a aktualizovéna s jednoroéni periodicitou.

UAN jsou rozdélena do &tyF kategorii. Resené tizemi se nachdzi v kategorii UAN IlI, co? je Gizemi, na némz nebyl dosud
rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale jelikoz
predmétné tzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezil (veskeré ostatni/zbyvajici Gzemi statu kromé kategorie IV). UAN IIl neni evidovano v SAS CR.

Stavebni zaméry v Gzemi tak podléhaji zakonné ohlasovaci povinnosti podle §22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Pfirodni a krajinné hodnoty

Regené Uzemi se navazuje na lesni pozemky. Ve vykresech je oznaceno ochranné pasmo lesa 50 m. Na zapadnim okraji
fesené Uzemi sousedi s pozemkem p.€. 885/1, k.U. Horni Jeleni [642983], ktery je veden jako lesni pozemek. Platny
Uuzemni plan navrhuje tento pozemek prevést na ostatni plochu a navrhuje zde rozsiteni verejného sportovisteé.
Pozemek jiz vice nez 20 let vyuZivan jako manipulacni plocha a les se zde nevyskytuje. Ochranné pasmo lesa je

v Uzemni studii vyneseno pro stav, kdy tento pozemek jiz neni lesnim pozemkem (pozemek urceny k plnéni
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funkce lesa (PUPFL)). Uzemni plan navic pro umistovani budoucich staveb na tomto pozemku pozaduje ochranné
pasmo 25 m.

PUdy v feSeném Uzemi maji nizkou bonitu. Celé Gzemi je ve IV. tfidé ochrany, ktera predstavuje plady s podpriimérnou
produkéni schopnosti s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu, a i jiné nezemédélské ucely.

V soucasné dobé se v Uzemi vyskytuje vzrostla zelern pouze na zapadni hranici Gzemni rezervy R2 podél vodotece.
Uzemi je bez povodriového nebezpedi a vzhledem ke konfiguraci terénu neni ani ohrozeno splachy z poli.
Byl zpracovan inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum (05/2022).

Geologické poméry. Zadjmové Uzemi leZi v ploSiné pfi z. okraji mésta Horni Jeleni, v nadmofské vySce 300 az 304m, z
Sirsiho pohledu v geomorfologickém celku Orlicka tabule, podcelku Trebechovicka tabule a okrsku Vysokochvojenska
ploSina. Z hlediska regionalné geologického je fazeno k ¢eské kridové panvi, budované zde coniackymi slinovci [2].
Tyto slabé zpevnéné sedimentarni horniny vystupuji 3,5 az 7,1m pod terénem a pfi svém zvinéném povrchu jsou zcela
rozlozené v pevné vysoce plastické eluvidlni sliny CH. Hloubéji je hornina silné zvétrala R6, zvétrala R5 a nakonec
navétrala R4. Horninovy masiv je v zvétralé zéné silné rozpukany, v navétralé slabé rozpukany.

V kvartérnim zemnim pokryvu fluvidlniho piivodu nachdzime nesoudrzné pisky a Stérkopisky. PFi blizsim pohledu jde o
pisky stfedni aZ hrubé, vétsinou slabé hlinité &i slabé jilovité SF, méné pak jilovité SC nebo naopak €isté SP. Stérkova
ptimés dosahuje podilu 10 az 40% pfi velikosti valound 1/2 nebo 2/3cm. Dle postupu vrtné kolony se viechny vrstvy
piskd jevily jako ulehlé. P¥i povrchu lokality byla provedenymi sondami zastizena 0,2 az 0,4m mocna vrstva jemnych
hlinitych huméznich pisk s drnem SMO. Popsanou geologickou stavbu Ize povaZovat za jednoduchou.

Hydrogeologické poméry. Lokalita nalezi do hydrogeologického rajonu zakladni vrstvy 4360 Labska krida, kde se
podzemni voda vyskytuje v hlubokych puklinovych systémech slinovcového podlozi. Provedenymi sondami byla
podzemni voda zastiZzena pouze v piscich kvartéru, kde vytvari souvislou pralinovou zvoden s volnou hladinou,
narazenou a ustalenou 1,3 az 2,7m pod terénem. Vétsich hloubek /2,6 az 2,7m/ dosahuje hladina pf¥i v. hranici lokality,
kde jsou v pfilehlych ulicich poloZeny kanalizaéni fady, mensich hloubek /1,3 az 1,4m/ pak pfi z. hranici podél mistni
bezejmenné vodotece. Maximalni hladinu zvodné Ize v prvnim rajonu ofekdvat 2m pod terénem, v druhém rajonu 1m
pod terénem.

Chemickym rozborem bylo zji$téno, ze podzemni voda lokality je kyseld a mékka, dle €SN EN 206 stiedné uhlidité
agresivni ve stupni XA2. Dle parametru d2o = 0,125 aZ 0,25mm zrnitostnich kfivek slabé hlinitych pisk( SF v pfiloze 3 a
empirickych tabulek Mallet — Pacquant Ize tyto pisky povaZovat za zeminy mirné propustné se souciniteli propustnosti
v Fadu k = 10 m.sL. Jilovité pisky SC hodnotim jako slab& propustné v fadu k = 10°® m.s™?, &isté pisky SP pak jako dosti
silné propustné v Fadu k = 10* m.s™%. Slinové CH a slinovcové podloZi R6 plni funkci hydroizolatoru.

Geotechnicka doporuceni. Zjisténé zakladové poméry jsou jednoduché, konstrukce BD a RD staticky nenarocné,
stavby tedy spadaji do 1. geotechnické kategorie. Nepodsklepené BD a RD doporucuji zaloZit ploSné na pasech i
deskach v nezamrzné hloubce 0,8m pod terénem. Zakladovou pldu budou tvofit slabé hlinité pisky SF, v podzakladi se
lokalné uplatni i jilovité pisky SC. Pisk(im SF Ize pfi Sifce zakladu 0,75m ptiznat Unosnost R4t =0,25MPa, jilovitym
piskdm SC Unosnost Rat = 0,15MPa. Pokud by konstrukce BD byly staticky naro¢né s hlubinnym zakladanim na pilotach,
doporucuji zvolit délku pilot 10m, tak aby byly piloty opfené o navétralé slinovce R4.

Vykopy pro ploiné zaklady budou provadény dle CSN 73 6133 v slabé hlinitych piscich SF s t¥idou téitelnosti vyhradné
I, rozpojitelnou béZnymi rypadly. Stény vykopd doporucuji sklofiovat v poméru 1:1. Podzemni voda se vyskytuje mimo
dosah zakladl, betony zaklad( Ize tedy vyrobit s pouZitim normalniho portlandského cementu CEM I.

Vykopy pro kanalizaéni fady s maximdlni hloubkou 2m pod terénem budou provddény v pis€itych zemindch SF-SCs
tfidou téZitelnosti |, rozpojitelnou béznymi rypadly. Stény vykop( bude nutné pazit, vykopek Ize pouZit ke zpétnym
zasypam. Pokud vykopy zasdhnou u mistni vodotece vice jak 1m pod terén, budou provadény pod maximalini hladinou
podzemni vody, kterou tak bude nutné sniZzovat cerpanim. Podzemni voda je stfedné uhli¢ité agresivni, betonové
prvky na kanalizac¢nich fadech bude proto nutné vyrobit s pouZitim odolnéjsiho struskoportlandského cementu CEM II.

Po skryvce huméznich hlinitych pisk( s drnem SMO v mocnosti 0,2 az 0,4m m se v planich obsluznych komunikaci
objevi slabé hlinité pisky SF, co? jsou mirné namrzavé materialy s difuznim vodnim reZzimem. Norma CSN 73 6133 a
Dodatek TP 170 hodnoti pisky SF jako podminecné vhodné podlozi komunikaci typu Plll a pfiznava jim hodnoty
poméru unosnosti CBR = 20% a modulu pretvarnosti Egefr,2= 45MPa.

Vsakovani srazkovych vod. Pro vsakovani srazkovych vod ze stfech RD a BD a z komunikaci jsou v lokalité pfiznivé
podminky. Jako vhodna vsakovaci vrstva jsou zde k dispozici slabé hlinité pisky SF nad maximalni hladinou spodni vody
1 az 2 m pod terénem. Vsakovaci plochy jednotlivych vsakovacich objekt( doporucuji umistit do nezamrzné hloubky
0,8 m pod upravenym terén a objekty dimenzovat na hodnotu koeficientu vsaku kv = 5.10° m.sX. Objekty musi byt
liniové nebo plosné, nikoliv jen bodové, odsazené od budoucich staveb alespor 3m. Popsané poméry spliuji
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naleZitosti §21, odstavce 3 Vyhlasky 501/2006 Sbh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi. Dotéené Gzemi nelezi
v CHOPAVu ani v ochranném pasmu nejblizsiho vodniho zdroje, vsakovani srazkovych vod tak neni v konfliktu
s vodohospodafskymi zajmy.

Meliorace. Re$eni drendzniho systému na zajmové ploge vystavby bytovych domd, lokalita KO2:

V informaénim systému melioracnich staveb VUMOP z r. 2016 je celd zajmova plocha vystavby bytovych domd KO 2
vyznacena jako systematicky odvodnéna s realizaci pred rokem 1960, ke které nejsou znamy archivni dokumentace o
realizaci.

Studiem leteckych map se podafilo identifikovat situaci sbérnych drén( a svodného drénu systematického odvodnéni
v severni poloviné zdjmové plochy. Sbérné drény vedou od zdpadu k vychodu maji rozchod cca 12 m, délku 30 az 40 m
a Usti do svodného drénu. Svodny drén vede pfiblizné severnim smérem soubézné s plvodnim otevienym odpadnim
korytem ve vzddlenosti cca 10 m. Misto vyusténi svodného drénu do otevieného koryta se musi zjistit naslednym
prazkumem.

Drendzni systémy pred r. 1960 byly stavény z palenych trubek délky 30 cm, sbérné drény ¢ 5 — 6,5 cm, svodny drén
v daném pfipadé ¢ 6,5 — 8 cm. Hloubka sbérnych drén( se pohybovala v rozmezi 0,9 az 1,1 m, svodné drény byly cca
10 cm hloubéji.

Vzhledem k tomu, Ze pfi zakladani bytovych dom( dojde, u kazdého domu, k preruseni jednoho az dvou sbérnych
drénd, které jsou pod jejich plidorysem, navrhuje se nasledujici postup Feseni:

1. Pfed dokonenim projektové dokumentace provést identifikaci mista vyusténi svodného drénu do
otevieného koryta a pred zapadni hranou bytovych domU provést sondu pro uréeni hloubky sbérného drénu,
ktery pldorys domu kfizi.

2. Pokud by odkryty drén privadél staly pritok (podchyceny pramen) bude nutné ho propojit severnim smérem
na sousedni sbérny drén, ktery nelezi pod padorysem sousedniho domu. Sbérny drén, ktery nema staly
prutok, Ize uvést mimo funkci ucpanim vytoku.

3. Ostatni sbérné drény, které budou pod domy, se bud pod ptidorysem dom odkryji a odstrani, nebo se ucpe
jejich odtok do svodného drénu. Tyto dolni Useky sbérnych drénl, sbérné drény mimo pldorys doml a
svodny drén mohou zUstat funkéni.

Vodovodni a kanaliza¢ni systém v Hornim Jeleni provozuje VAK Pardubice. Ve svém vyjadreni k dzemni studii
z 20.4.2023 ma tyto pfipominky:
Ad bod 5. Kanalizace bude navrZena jako oddilnd. Do splaskové kanalizace nebudou napojeny destové
vody ¢i podzemni vody z drend?Zi.
Ad bod 7. Destové vody doporucujeme likvidovat v misté (zdsakem nebo retenci) nebo odvddét do mistni vodotece.

Ke splnéni téchto podminek bude tfeba postupovat dle vyse uvedeného hydrogeologického posudku a pfi odvadéni
vod do mistni vodotece souhlas jeho spravce. Bezejmenna vodotec je pravostrannym pfitokem Velinského potoka.
Dolni Usek vodotece je ve spravé Lest CR. Horni Usek vodotece, v zajmovém Gzemi, by mélo spravovat Mésto Horni
Jeleni.

Hygiena Zivotniho prostiedi

Z pohledu hygieny Zivotniho prostfedi ma uzemi nékolik hodnot. Obecné v Hornim Jeleni je absence velkych
stacionarnich zdroja znecisténi ovzdusi a malo stfednich stacionarnich zdrojl znecisténi ovzdusi (kotelny). Postupna
plynofikace zdrojt tepla, kterd vede ke snizeni znecisténi ovzdusi. Tim je dana dobra kvalita ovzdusi v feSeném tGzemi.
Pro bytové domy umistované na Gzemi K02 je tfeba ovéfit hlukové zatizeni z dopravy na komunikaci lll. tfidy 30511 a
ze sousedniho vyrobniho arealu.

Dopravni a technicka infrastruktura

Uzemi je dopravné napojeno na komunikaci 111/30511 skrz ulici U HFi$té a na komunikaci 11/305 skrz ulici
A. Zapotockého, ktera navazuje na ulice sidlisté 1. maje a K Radosti.

Pé&si napojeni do centra obce a k objektim obcanské vybavenosti je mozné po chodniku v rdmci stavajici struktury ulic.
Autobusovy terminal na ndmésti Komenského je vzdalen cca 500 m.

V misté jsou dostupné viechny zakladni sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody).
Uzemim prochazi nadzemni vedeni VN 35 kV a jsou v ném ¢i v tésném sousedstvi umistény tfi trafostanice. U zapadni
hrany Uzemi je umistén nadzemni vodojem. Na plose oznacené K02 jsou umistény meliorace (viz. vyse).
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Zaméry v zemi

V samotném feSeném Uzemi nejsou Zzadné povolené investicni zdméry (jsou podminény zpracovanim Gzemni studie).
V Uzemi nejsou zadné plochy Uzemnich rezerv pro verejné prospésné stavby.

Uzemni plén

V Uzemnim planu Horniho Jeleni feSené Uzemi zahrnuje plochy:
e BH - bydleni v bytovych domech (Z05a)
e  PV1-vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z05b)

e NZ/B (R2) - Gzemni rezerva pro bydleni na severozdpadnim okraji sidla Horni Jeleni pro budouci rozsifeni
zastavitelné plochy Z05

e Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z04a)

e W -vodni plochy a toky

e NSzp - plochy smiSené nezastavéného uzemi

e DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni mistni

e 70 (KO2) - plocha zmén v krajiné - plocha izolacni zelené na zapadni okraji sidla Horni Jeleni
e RZ-zahrddkarska osada

Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

Hlavni zpUsob vyuziti:
e bydleni

Charakteristika hlavniho vyuZiti: bydleni méstské ve vicepodlaZnich bytovych domech s odpovidajici vybavenosti méstského typu (s mozZnosti
integrace zafizeni obanské vybavenosti, pfipadné jednotlivymi objekty verejné vybavenosti)

PFipustné vyuziti hlavni:

e stavby pro bydleni vicepodlazni
e stavby pro bydleni vicepodlazni, s integrovanou obc¢anskou vybavenosti
e vefejna prostranstvi, ulicni prostory
e vefejna zelen, izolacni a doprovodna zelen, nekryta sportovisté bez specialniho vybaveni, jednotlivé kurty,
hristé, détska hristé v rdmci verejnych prostranstvi, méstsky mobiliar
PFipustné vyuziti doplrkové:

e stavby a zatizeni pro obchod a sluzby — (max. zastavéna plocha objektu do 400 m2)

e stavby a zafizeni pro verejné stravovani

e stavby a zafizeni zdravotnicka

e stavby a zafizeni pro volnocasové aktivity

e mistni obsluzné komunikace, Gcelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

e odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu lokality vymezené pro funkci BH (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

e stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaZze) pro majitele a uZivatele obytnych objektd v lokalité
vymezené pro funkci BH (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)

e stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

e stavby a zafizeni technického vybaveni

e vodni prvky

Podminéné pripustné vyutziti:
® nenistanoveno
Zasady prostorového usporadani:

e struktura a zplisob stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude vychéazet z charakteru lokality. V
pfipadé vzniku novych lokalit stimto druhem staveb pro bydleni bude struktura zastavéni vychazet z
charakteru okolnich lokalit, podlaznost, hmotové a prostorové feSeni bude provéreno Uzemni studii.
Podlaznost neprekroci 4NP- tj. 3NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, pfipadné ustupujiciho 4. NP.
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Plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Bl)

Hlavni zplsob vyuziti:

bydleni

Charakteristika hlavniho vyuZiti: bydleni v objektech charakteru rodinného domu tvorici souvislé obytné celky, s okrasnymi a uZitkovymi zahradami

PFipustné vyuziti hlavni:

rodinné domy vcéetné doplrikovych drobnych staveb

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

verejna prostranstvi, ulicni prostory vcetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch
verejné zelené véetné méstského mobiliare

PFipustné vyuziti doplnkové:

stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose napf.:
a) prosluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m?)
b) stavby a zafizeni pro verejné stravovani
c) stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
izola¢ni a doprovodna zelen
détska hristé, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
parkovaci plochy slouZici obsluze tizemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t) predevsim na pozemcich rodinnych domu
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu
stavby a opatreni slouzici ochrané tzemi

Podminéné pfipustné vyufziti:

kapacity za podminky nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové reseni objektl bude respektovat
charakter rodinného domu pfipadné viladomu

stavby a zafizeni vyrobnich sluZzeb (na bazi femesel) a sluzeb v¢. administrativy a ver. spravy za podminky
nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové reseni objektl bude respektovat charakter rodinného
domu pfipadné viladomu

Zasady prostorového usporadani:

struktura a zplisob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z charakteru
lokality. PFi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.

stavby pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu s podminkami vyuziti ploch budou ve stejnych prostorovych
parametrech max. jako objekty bydleni

rodinné domy budou max. o 2 NP s mozZnosti vyuzitého podkrovi, v okrajovych ¢astech bude preferovano 1
NP s vyuZitym podkrovim, koeficient zastavéni neprevysi 0,4. Hmotové reseni (podlaznost, zastfeSeni apod.)
budou vidy feSeny jednotné pro ucelenou lokalitu. Konkrétni podminky jsou uvedeny vidy pro jednotlivou
zastavitelnou plochu v ¢asti c.2.

Verejna prostranstvi — uli¢ni prostory (PV1)

Hlavni zplGsob vyufZiti:

verejné prostranstvi

Charakteristika hlavniho vyuZiti: vefejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici veskerou dopravni obsluhu prilehlych ploch, slouZici mistni
doprave vcetné pési a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi)

Pfipustné vyuziti hlavni:

ulice, prostranstvi a jiné prostory pfistupné bez omezeni

pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prlchodu zastavénym Uzemim, mistni obsluzné a Gcéelové
komunikace slouZici obsluze Uzemi)

komunikace a prostranstvi s prioritou pésiho provozu
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e pésia cyklistické stezky, trasy, chodniky
PFipustné vyuziti doplnkové:

e  zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu

e odstavovani a parkovani vozidel na mistech urc¢enych pravidly silni¢niho provozu

e drobné upravené plochy slouzici odpocinku

e mobiliar, drobna architektura a vodni prvky

e drobné sakralni stavby

e drobna vytvarna dila, pomniky

e vefejna aizolacni zelen

e  obratiSté, manipulaéni plochy

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

e stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu

Podminéné pfipustné vyuZiti:
® nenistanoveno

Specifické podminky ploch Z04 a Z05

204

e rodinné domy o max. 2 NP
e objekty o INP s moznosti vyuzitého podkrovi
e  KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3
e plocha Z04b — vefejna prostranstvi umozni obsluhu lokality — dopravni a technickou infrastrukturou lokalni
podminky
e stavby a ¢innosti v ploSe budou respektovat
205

e stavby a Cinnosti v ploSe budou respektovat vrchni VN vé. ochranného pdsma, pfipadné kabelového vedeni v
pfipadé jeho kabelizace

e etapizace bude stanovena na zdkladé uzemni studie

e specifikace prostorového usporadani bude stanovena na zakladé zpracované uzemni studie
Zastavitelnd plocha Z05 je vymezena na severozdpadnim okraji zdstavby mésta Horni Jeleni. Doplriuje okraj sidla formou oboustranného obestavéeni
stavajici komunikace. Ta je ale vymezena v uzemnim pldnu jako rozvojovd, nebot jsou sice pozemky ve vlastnictvi Mésta Horni Jeleni, ale jednd se
druh pozemku ornd puda. Proto nemuze tyto pozemky uzemni pldn zahrnout do zastavéného uzemi. Aby do budoucna mohla byt tato nesrovnalost
odstranéna, rfadi uzemni pldan tuto plochu RZV v souladu se stdvajicim vyuZitim do ploch verejnych prostranstvi, ale v kategorii rozvojovych ploch.
Tato lokalita bude spolu s plochou tdzemni rezervy R2 vymezené pro funkci bydleni provérena uzemni studii, kterd provéri moZnosti budouciho

usporaddni uzemi, predevsim pak zpisob dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu. Lokalitou Z05 by mélo byt alespori v jedno misté
umozZnéno propojeni z R2 do ulice Lesni resp. do sidlisté 1. mdje.

A.5 Urbanisticka koncepce

Leitmotivem feSeni Uzemi je vytvoreni urbanistické struktury, ktera pfirozené navaze na stavajici okraje mésta a
vytvofi harmonicky pfechod do lesni krajiny. Pro vytvoreni tohoto urbanistického zaméru je pti zapadnim okraji Gzemi
navrzen pas viladom( zasazenych do rozptylené vysoké zelené s cilem vytvorit atmosféru lesniho mésta (ref.: Joseph
Lister Gasse, Wien; architekti: Delugan Meissl Associated Architects; 2021).

g & N
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V ndvaznosti na Sidlisté 1. maje tvofeného zastavbou fadovych rodinnych dom o vysce 2,5 nadzemniho podlazi
navrhujeme strukturu vytvarenou z rad radovych rodinnych domi. Mezi témito strukturami diagonalné prochazi
centralni vefejny rekreacni prostor. Pokud by v budoucnosti bylo uvazovano o zastavbé zahradkarské osady rodinnymi
domy, mélo by se jednat o individualni rodinné domy s mensi mirou zastavénosti pozemku pro zachovéni zahradniho
charakteru Uzemi.

Kladli jsme ddraz na vytvoreni jasné struktury verejnych prostor a definovani jejich charakteru, ktery bude urcujici pro
vyznéni Uzemi. Soucasti této snahy je i navrh charakteru a zastavby okolo téchto verejnych prostranstvi tak, aby byl
podporen odlisny charakter jednotlivych ¢asti uzemi. Naopak architektura staveb a jejich rozvrzeni v ramci
jednotlivych sektor( je ponechédno co nejvice na zodpovédnosti a invenci architekt( jednotlivych objektd.

Vyznamnym aspektem pfi navrhu verejnych prostor byla prostupnost izemim a vytvoreni podminek pro rizné formy
mobility (pési/cyklo/automobilova). Hierarchie ulic je ddna polohou ulic v rdmci struktury a je dale podporena Sitkou
jednotlivych uliénich profild. Uliéni profily jsou tvofeny sektory uréenymi k zastavbé. Umisténi staveb v Uzemi je
uréeno stavebnimi ¢arami. Vyska a intenzita zastavby je limitovana podminkami zastavby jednotlivych druhd ploch.
Tvary stfech nejsou predepsany.

Pro vytvoreni a udrZeni kvalitniho obytného prostfedi je zcela zasadni dodrzeni stanovenych uli¢nich profild. Kvalita
vefejnych prostranstvi je podpofena koncepénim navrhem vefejné zelené. Vzhledem k okrajové poloze v ramci obce
nelze predpokladat intenzivni péci o verfejnou zelen. Verejna prostranstvi proto navrhuje fesit jako co nejvice pfirodé
blizké a s prvky modro-zelené infrastruktury (destové zdhony apod.). V kazdém pfipadé je nutné se vyvarovat obtizné
udrzovatelnym plocham uUzkych pasl zelené. Verejné pobytové plochy je tfeba vybavit pfimérenym mobiliarem.
Verejna prostranstvi jsou vymezena v rozsahu dle §7 a 22 vyhl. 501/2006 Sb. Cast jejich rozsahu je vymezena
regulacnimi prvky ploSného a prostorového usporadani v rdmci jednotlivych sektord zastavby (jejich poloha neni

v ramci stupné Uzemni studie fixovana, jejich charakter je dokumentovan vzorovym resenim), ¢ast verejnych ploch je
vymezena diagonalné v severo-jiznim sméru s vychodni vétvi a tvofi paterni verejny rekreacni prostor (integrujici

v sobé vice funkci zaroven (estetickd, rekreacni, hygienickd, ochrana zivotniho prostfedi — hospodareni s destovou
vodou).

Pfedzahradky rodinnych domu i pfizemnich bytl hraji ve vizualnim charakteru dzemi vyznamnou roli.

Uzemi je ¢lenéno do tiech segment( vefejnych prostor, které zaroveri odpovidaji etapizaci vystavby a maji odli$ny
charakter. Daraz na verejny prostor vychazi z myslenky jeho jednoticiho charakteru pro lokalitu a zasadniho vlivu na
celkovou atmosféru mista. Jeho kvalitativni droven mize byt hlavni vyhodou pro budouci obyvatele lokality.

Vychodni segment = 1. etapa (Z05) + etapa 2A vytvafi strukturu z fad rodinnych dom{, které jsou seskupeny do
polouzavienych blok{ uvnitf nichZ vznikaji klidné neprljezdné oblasti ve svych jadrech ukryvajici mensi verejné
prostory. Verejny prostor (ulice), zde maji charakter obytnych zén, vizuadlné rozsifenych o pfedzahradky fadovych
rodinny dom(l. Méfitko je navrZzeno pro vytvoreni domacké atmosféry. Dalezitym motivem jsou také tradicni
zahumenni cesty pro obsluhu zahrad fadovych rodinnych domd. Tato zdhumenni cesta mimo svou praktickou tlohu
ma také funkci alternativni vychazkové trasy a pési prostupnosti Uzemim. UvaZzujeme ji jako nezpevnénou Ci s
propustnym povrchem.

Smérem k sidlisti 1. Mdje je Gzemnim pldnem navrieno $iroké vefejné prostranstvi PV1. Uzemni studie zpresiiuje
vyuZiti ¢asti tohoto prostoru jako neoplocenych predzahradek radovych rodinnych dom (vytvoreni pasu
poloverejného prostoru).

Zapadni segment = etapa 2A a etapa 3 vytvari pds viladomuU zasazenych do rozptylené vysoké zelené s cilem vytvofit
atmosféru lesniho mésta. Verejny prostor prostupuje mezi nepravidelné rozmisténymi viladomy o vysce tiech
nadzemnich podlaZi. Je navrZena rezidencni lokalita tvorena sousedstvimi mensich bytovych domd, které mezi sebou
vytvéreji strukturu soukromych a vefejnych/poloverejnych ploch (pfedzahradky / spole¢né komunitni prostory). Po
obvodé Uzemi prochazi vychazkové rekreacni trasy v centrdlnich verejnych prostorach.

Jizni segment = 4. etapa je tvorena individualnimi rodinnymi domy obklopenymi soukromymi zahradami. Verejny
prostor je prevazné uli¢nim profilem obytné zény s jednim centrdlnim verejnym prostorem pobliz navazujicich
viladomd.

Etapizace

Jsou navrzZeny tti etapy vystavby, priCemz poradi druhé a treti etapy se mlze prolinat ¢i zaménit v poradi. Zasadni
podminkou rozvoje lokality jeji dopravni napojeni.

1. Etapa

e zastavba v lokalité Z05 (po registraci Uzemni studie) v€etné budovani souvisejici technické infrastruktury
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2. Etapa

e rozvijeni struktury zastavby radovych rodinnych domi v ndvaznosti na lokalitu Z05 (po zméné Uzemniho
planu)

e vystavba ulice K Radosti a jeji oboustranné obestavéni

e vystavba ulice U HFisté a navaznych viladom( ve strukture lesniho mésta

3. Etapa

e Rozvijeni zapadniho pasu viladomu ve struktufe lesniho mésta véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi a
technické infrastruktury

4. Etapa

e  Prestavba zahradkarské osady na individudIni rodinné domy se soukromymi zahradami

s

A.6  Regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani

(ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY PRO JEDNOTLIVE SEKTORY)

Uzemni studie fe$i podrobné;jsi ¢lenéni tzemi pomoci navrhu struktury veiejnych prostor. Pro naplnéni této koncepce
zpresnuje vyuZziti segmentl (preferovana funkce) pro lokalitu Z05, pro ostatni segmenty navrhuje funkcni vyuZiti ploch
jako podklad pro zménu nebo aktualizaci tzemniho planu. Pro vSechny segmenty definuje prostorové regulativy.
Verejné prostory definuji komunikaéni sit véetné pozadavkd na pési vazby (prostupnost) v Gzemi. Podrobnéjsi névrh
charakteru vefejnych prostor je predmétem dalSich projektovych stupnid.

Definice pojm

Verejné prostranstvi: Uzemi, jeZ je pfistupné verejnosti bez omezeni a bez ohledu na vlastnictvi. Vefejna prostranstvi
jsou zejména ndmésti, ulice, mistni komunikace a chodniky, které mohou byt doplnény drobnymi solitérnimi stavbami
vefejného urceni a uZiti, vodnimi prvky, zpevnénymi plochami a zeleni, ale i parky.

Alej: liniova zelen, jeZ je soucasti verejnych prostranstvi, lemujici obvykle dlleZité méstské ulice
Parcela: zakladni Uzemni jednotka vymezujici vlastnické vztahy dle katastru nemovitosti.

Regulacni prvky: je jimi vyjadifovan zplsob regulace ploSného a prostorového usporadani zemi v podrobnosti
odpovidajici charakteru uzemni studie. Reguluji se tedy jimi umisténi staveb a plocha a jejich prostorové vazby v
daném Gzemi.

Regulacni prvky prostorového usporadani: regulativy projevujici se ve vertikalni roviné vymezené zastavitelné ¢asti
zdroven urcuji maximalni vysku a maximalni rozsah zastavéni.

V tzemni studii byly podrobnéji vymezeny nasledujici zavazné regulacni prvky plosného a prostorového usporadani:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (KZSP): vyjadfujici maximalni podil ploch zastavénych na celkové plose
posuzovaného Uzemi (do zastavénosti se nezapocitava plocha bazén( a zpevnénych ploch — pouze objekty projevujici
se v prostoru).

Koeficient zelené (koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkd) (KZ): udava minimalni podil
plochy zelené na rostlém terénu (schopné zasakovani) k celkové plose posuzovaného Uzemi

Hranice pozemku: vymezuji plochu — parcelu — uréenou Uzemni studii k umisténi staveb

doplrikovych objekt a zahrady. Pro ucely studie je parcelou Stavebni pozemek:

Uli¢ni ¢ara: vymezuje pozemek a verejné prostranstvi (komunikace pro dopravni obsluhu, pfidruzeny prostor
inzenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, verejna zelen). Je na ni umisténo oploceni. Vzdalenost
protilehlych uli¢nich ¢ar tj. pfislusnych hranic pozemkd vymezuje $ifi ulicniho prostoru — vefejného prostranstvi.

Stavebni ¢ara: dokrocena linie zastavby a neprekrocitelna pro hlavni (nejvétsi) hmotou. Uréuje odstup praceli stavby
hlavni od hranice pozemku (uli¢ni ¢ary — hranice verejného prostoru).

Stavebni ¢aru je mozné presahnout architektonickymi prvky nespojenymi pevné se zemi (napft. fFimsy, balkény,
markyzy, konzoly apod.) do hloubky max. 2 m. Je-li mozZné stavebni ¢aru presahnout vedlejsimi objekty je tak uvedeno
v popisu daného sektoru.

Pozemky zatiZzené pravem vedeni inZenyrskych siti jsou verejna prostranstvi vymezena ulicnimi carami.
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Verejnd prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzrostlé zelené tvofi vyznamny kompozi¢ni prvek

obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou, ekologickou a rekreacni. Jedna se o upravené plochy s
komponovanou vysadbou vegetacnich prvkd. Na plochach Ize umistovat pési stezky, drobna hfisté a mobiliaF obce.

maximalni podlaznost/maximalni vyska: stanovujici maximalni moZnou podlaznost objektu v daném Gzemi, vyska

vy

mérena od upraveného terénu prilehlého verejného prostranstvi k nejvyssimu bodu budovy (nezapocitavaji se

technicka zafizeni budovy)

oploceni: je mozZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

VysSe zminéné regulativy na vystavbu musi byt dodrZen zaroven s veSkerou platnou legislativou.

S1

Funkéni vymezeni

Bydleni hromadné (BH)

Preferované vyuZiti

bydleni méstské hromadné

Charakter zastavby

fadové rodinné domy

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

2 nadzemni podlazi / 8,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,60 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (Kz)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemki)

0,30 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt ve
vlastnictvi stavebnika

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢dru svou hlavni (nejvétsi) hmotou

pred stavebni ¢dru mohou predstupovat prvky doplriujici architektonickou kompozici
objektu hlavniho (carport, pristresek, markyza, zavétri, konzoly), ustoupené mohou byt
objekty vedlejsi (carporty, gardZe, pfistiesky, zavétri, apod.)

Uliéni ¢ara

Oznacdena ve vykresové ¢asti / vychodni predzahradky vytvari
poloverejny neoploceny prostor na plose PV1

Vefejny prostor v ramci sektoru

nepozaduje se

P&si prostup uzemim

pozZaduje se min. jeden prostup v kazdém sméru (sever-jih a vychod —
zapad)

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

N3 TK
adoby na TKO sténach i oploceni
max. vyska 1,6 m, preferuje se prahledné oploceni (pletivové,
Oploceni plarikové, apod.), neptipustné je nepriihledné vysoké oploceni —
napf. z betonovych prefabrikatl
S2

Funkéni vymezeni

Bydleni hromadné (BH)

Preferované vyuziti

bydleni méstské hromadné

Charakter zastavby

fadové rodinné domy

Tvar zastreSeni

neni predepsan

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

2 nadzemni podlazi / 8,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,60 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (KZ)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkd)

0,30 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika

s vz

Stavebni ¢ara

.

definovana ve vykresové ¢asti

objekty musi byt osazeny na stavebni ¢dru svou hlavni (nejvétsi) hmotou

pred stavebni ¢dru mohou predstupovat prvky doplriujici architektonickou kompozici
objektu hlavniho (carport, pristresek, markyza, zavétri, konzoly), ustoupené mohou
byt objekty vedlejsi (carporty, gardZe, pristiesky, zavétri, apod.)
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Verejny prostor v ramci sektoru

min. 500 m?

Pési prostup uzemim

pozaduji se min. dva prostupy ve sméru vychod-zdpad a jeden
smérem od verejného prostoru na jih

stanovisté nadob TKO musi byt integrovdno v domech, opérnych

Nadoby na TKO Y .
sténach i oploceni
max. vyska 1,6 m, preferuje se prihledné oploceni (pletivové,
Oploceni plafikové, apod.), neptipustné je neprihledné vysoké oploceni —
napf. z betonovych prefabrikatl
S3

Funkcni vymezeni

Bydleni hromadné (BH)

Preferované vyuziti

solitérni bytové domy (viladomy)

Charakter zastavby

mensi bytové domy (viladomy) — lesni mésto

Tvar zastreseni

neni predepsan

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

3 nadzemni podlazi / 10,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,30 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (KZ)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemk)

0,40 (posuzuje se pro tzemi dotené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika

Stavebni ¢ara

neni definovdna
Jjednd se o solitérni strukturu vytvdrejici mezi sebou mensi verejné (komunitni)
prostory

Verejny prostor v ramci sektoru

min. 6x 250 m?

Pési prostup tzemim

pozZaduji se Cetné prostupy Uzemim

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

\E! TK
adoby na TKO sténach i oploceni
max. vySka 1,6 m, preferuje se prlihledné oploceni (pletivové,
Oploceni plarikové, apod.), neptipustné je neprihledné vysoké oploceni —
napf. z betonovych prefabrikatl
sS4

Funkéni vymezeni

Bydleni hromadné (BH)

Preferované vyuziti

solitérni bytové domy (viladomy)

Charakter zastavby

mensi bytové domy (viladomy) — lesni mésto

Tvar zastreSeni

neni predepsan

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

3 nadzemni podlazi / 10,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,30 (posuzuje se pro tzemi dotené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (KZ)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkd)

0,40 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika

Stavebni ¢ara

neni definovana

Jjednd se o solitérni strukturu vytvdrejici mezi sebou mensi verejné (komunitni)
prostory

Vefejny prostor v ramci sektoru

min. 5x 250 m?

Pési prostup uzemim

pozZaduji se ¢etné prostupy Uzemim

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

Nadoby na TKO Y ,

sténach ¢i oploceni

max. vyska 1,6 m, preferuje se prihledné oploceni (pletivové,
Oploceni plafikové, apod.), neptipustné je neprihledné vysoké oploceni —

napf. z betonovych prefabrikat
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S5

Funkéni vymezeni

Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Bl)

Preferované vyuziti

solitérni rodinné domy

Charakter zastavby

solitérni rodinné domy se soukromymi zahradami/rodinné
dvojdomy

Tvar zastreseni

neni prfedepsan

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

2 nadzemni podlazi / 8,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,40 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi
byt ve vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (KZ)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkii)

0,40 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi
byt ve vlastnictvi stavebnika

Min. velikost parcely 500 m?
Stavebni ¢ara definovana na vykresové dokumentaci
Verejny prostor v ramci sektoru min. 1000 m?

Pési prostup uzemim

pozaduji se prostupy Uzemim

Nadoby na TKO

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych
sténdch ¢i oploceni

Oploceni

max. vyska 1,6 m, preferuje se prihledné oploceni (pletivové,
plarikové, apod.), nepfipustné je neprihledné vysoké oploceni —
napft. z betonovych prefabrikat(

204

Funkéni vymezeni

Bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (BI)

Preferované vyuziti

solitérni rodinné domy

Charakter zastavby

solitérni rodinné domy se soukromymi zahradami

Tvar zastreseni

neni predepsan

Charakter staveb RD

nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb

Maximalni podlaznost/vyska zastavby

2 nadzemni podlazi / 8,50 m

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku
(KZSP)

0,40 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika)

Koeficient zelené (KZ)
(koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemk)

0,40 (posuzuje se pro Uzemi dotéené zamérem — pozemky musi byt
ve vlastnictvi stavebnika

Stavebni ¢ara

definovana ve vykresové ¢asti
objekty musi byt osazeny na stavebni ¢dru svou hlavni (nejvétsi) hmotou

pred stavebni ¢dru mohou predstupovat prvky doplriujici architektonickou kompozici
objektu hlavniho (carport, pfistreSek, markyza, zavétri, konzoly), ustoupené mohou
byt objekty vedlejsi (carporty, gardZe, pristresky, zavétri, apod.)

Verejny prostor v ramci sektoru

nepozaduje se

Pési prostup uzemim

nepozaduji se

stanovisté nadob TKO musi byt integrovano v domech, opérnych

Nadoby na TKO Y ,

sténach ¢i oploceni

max. vySka 1,6 m, preferuje se priihledné oploceni (pletivové,
Oploceni plarikové, apod.), nepfipustné je nepriihledné vysoké oploceni —

napf. z betonovych prefabrikat(
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A.7  Redeni technické infrastruktury

Doprava

Dopravni napojeni

Uzemi je dopravné napojeno na komunikaci 11/305 skrz ulici A. Zépotockého, ktera navazuje na ulice sidli$té 1. maje a
K Radosti, ¢imzZ pfipojuje prvni etapu a etapu 2A. Je navrzen ulicni profil Sife 12 m ulice K Radosti, kterd je v dneSnim
stavu nezpevnéna. Site uli¢niho profilu je navriena s ohledem na vyznam této ulice jako sou¢ast zokruhovani
patefnich komunikaci lokality. Ulice A. Zadpotockého ma Sifi uli¢niho profilu cca 9 m, smérem k jihu prochazi spiSe
sidlistni strukturou bez umisténi rodinnych domu na hranici pozemkd. Ulici Lesni se $ifi uli¢niho profilu cca 8 m pro
zakladni dopravni napojeni lokality nenavrhujeme. U ktiZeni ulice K Radosti a ulice Lesni je umisténa trafostanice
uprostied navrzeného uli¢niho profilu. Tato trafostanice je navriena k premisténi vice do stfedu rozvojového Uzemi
etap 1 a 2A.

Uzemi s mensimi bytovymi domy (etapa 2B a etapa 3) je dopravné napojeno na komunikaci 111/30511 skrz ulici U
HFisté, pro kterou je navrzen novy uli¢ni profil Sife minimalné 14 m. V dneSnim stavu se jednd o nezpevnénou
komunikaci. Tato komunikace dale prochazi diagonalné zemim v ulicnim profilu Sife 20 m. Soucasti profilu je linearni
park (verejny rekreacni prostor).

VySe popsané paterni komunikace jsou uvazovany jako obsluzné, kategorie ,,C“ v rezimu Zéna Tempo 30. Usporadani
uliéniho profilu je opatfeno prvky zklidiujici dopravu (zvysena niveleta v mistech k¥izeni).

Vnitfni komunikace v Uzemi (jejichz uli¢ni profily nejsou Gzemni studii predepasny) jsou navrzeny jako zklidnéné
komunikace kategorie ,,D“ v rezimu obytné zdny se stavebné technickych usporadanim dle doporuceni technickych
predpist (TP 103 Navrhovani obytnych a pésich zon).

Ulice sidlisté 1. Maje na vychodnim okraji Uzemi je Uzemni studii v souladu se zadanim platného Gzemniho planu
navriena jako vefejny uliéni prostor $ife 14 m (viz. vykres B.05 Koncept vetejnych prostor). Cast plochy PV1 ife 6 m je
navrzena jako poloverejny/polosoukromy prostor neoplocenych predzahradek fadovych rodinnych doma v
soukromém vlastnictvi stavebnik( rodinnych doma.

Doprava v klidu je pro bytové domy uvazovana na terénu v ramci uli¢niho prostoru (viz. vykres B.03 Koncept
dopravniho feseni). Pro vystavbu rodinnych dom (solitérnich i fadovych) bude parkovani vozidel feseno v souladu
s platnou legislativou na pozemku stavebnik( (mimo verejny uli¢ni prostor). Garaze nejsou predepsany. Pripadné
umistovani garazi bude prednostné jako soucast architektonické kompozice budovy hlavni.

Pé&si napojeni lokality do centra obce a k objektim obcanské vybavenosti je mozné po chodnicich v ramci stavajici
struktury ulic. V rdmci feSeného Gzemi jsou uvazovany chodniky pro komunikace kategorie ,,C“. Pro komunikace
kategorie ,,D” se jedna o sdileny prostor pési a automobilové dopravy. V GUzemi jsou dale navrzeny zahumeni a
vychazkové rekreacni pési cesty zajistujici pési prostupnost izemim a nabizejici krats$i vychazkové mozZnosti pro
obyvatele.

Odvodnéni zpevnénych ploch v uli¢nim prostoru bude Feseno tak, aby srdzkova voda byla v maximalni mife
zasakovana (napf. v plochéch zelené podél komunikace, v plose verejné zelené). Také skladby povrchid budou feseny s
ohledem na umoznéni zasakovani destovych vod — napf. odstavné plochy a plochy vjezd( na pozemky z dlazby,
pfipadné zatravriovaci dlazby apod. Voda, kterou nebude mozné zasakovat, bude mozné akumulovat v podzemnich
vsakovacich galeriich.

Autobusovy terminal na namésti Komenského je vzdalen cca 500 m.
Dopravni koncepce je dokumentovana na vykrese B.03 Koncept dopravniho feseni.

Rozhledova pole byla provérovana. Dolozena budou pak v dalSich stupnich projektové dokumentace, kde také dojde
ke zptesnéni navrhu zklidriujicich prvkl a opatreni v uli¢nich profilech.

Pé&si a cyklisticka doprava

Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi a jeho budoucimu vyuZiti je pési a cyklistické napojeni na okoli nezbytnou
podminkou fungovani. P&si vazby jsou navrzeny tak, aby zajistily co nejvétsi propustnost Uzemim a zaroven nabidly
pfirozené napojeni na stavajici strukturu pésich vazeb ve mésté. Véetné vazby do prilehlého lesa po zelené turistické
znacce vedouci ulici K Radosti.

Vzhledem k prevaZzujicimu charakteru zastavby jsou preferovany zklidnéné typy komunikaci s dlirazem na bezpecny a
snadny pohyb pésich.

Pohyb cyklistl v FeSeném Uzemi je vzhledem k charakteru navrZenych ulic bezproblémovy, uvazovany v hlavnim
dopravnim prostoru.

Statickd doprava
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Regeni statické dopravy reflektuje funkéni vyuziti jednotlivych segmentd Gzemi.

Zapadni segment solitérnich mensich bytovych domu (viladom() ma charakter lesniho mésta s parkovaci kapacitou na
povrchovych parkovistich pfimo v ramci uliénich prostord ¢i sdruZzenych do ucelenych skupin ponechavajicich vétsinu
uzemi mezi bytovymi domy nezasazenych automobilovou dopravou.

Segmenty rodinnych domd (solitérnich i fadovych) maji charakter klidnych neprlijezdnych oblasti tvorené samostatné
stojicimi a fadovymi rodinnymi domy. Zde budou parkovaci kapacity fedeny pro kazdy objekt zvl4st dle CSN a to na
pozemcich funkce, ktera pottfebu statické dopravy vyvolava.

Vodovod a kanalizace

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude feseno vybudovanim nového fadu vedeného v uli¢nich profilech (v mistech budoucich
komunikaci nebo jejich pfidruzenych prostorech) a napojeného na stavajici rady. Vodovodni fad se doporucuje provést
jako okruhovou sit s napojenim sousednich ulic. Ukonceni vodovodniho fadu bude provedeno osazenim Soupdétka a
pozarnim hydrantem (hydrant bude zéroven plnit funkci kalniku/vzdusniku). Po trase vodovodu budou osazeny i dalsi
pozarni hydranty dle CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Napojeni rodinnych domi bude provedeno vodovodnimi pFipojkami z PE D 32 mm. Napojeni bytovych dom0 bude
provedeno pripojkami z PE. Dimenze pripojek bude ovérena vypoctem na zakladé realného projektu bytovych domu.
Napojeni pfipojek na vodovodni fad bude realizovano navrtavacim pasem Soupatkem se zemni soupravou a ulicnim
poklopem. Toto $oupatko bude slouZit jako venkovni uzavér vody. Soupata budou umisténa na vefejné pfistupnych
pozemcich. Umisténi a typ vodomérnych sestav bude v souladu s pozadavky provozovatele vodovodu.

Materidl vodovodu, tvarovek, armatur atd. nadefinuje spravce sité s projektantem.

Navrzené napojeni vodovodu je patrné vykresu B. 06 Koncept technické infrastruktury.

Bilance potreby pitné vody

205 (etapa 1)
29 fadovych rodinnych dom (29 bytovych jednotek)

Pocet osob: 3 0s/RD
Celkem osob: 87 osob
Pottreba vody: 1 obyvatel — 120 l.den?
Celkem: Qd- 10,44 m3.den !
Qp—-0,121.s?
Ke—1,5
Qm-0,181.s*
Kh—2,1
Qr—0,3801.s?
Souhrnné mnoistvi: 3810 m3. rok !
Etapa 2A
42 radovych rodinnych domu (42 bytovych jednotek)
Pocet osob: 3 0s/RD
Celkem osob: 126 osob
Potfeba vody: 1 obyvatel — 120 l.den!
Celkem: Qq-15,12m3.den?
Qp—-0,181. s
Ke—1,5
Qm-0,261.5s*
Kh—2,1
Qn-0,551.s*
Souhrnné mnoistvi: 5519 m3. rok !
Etapa 2B
6 bytovych domu (117 bytovych jednotek)
Pocet osob: 2,3 os/BJ
Celkem osob: 269 osob
Pottreba vody: 1 obyvatel — 120 l.den™*
Celkem: Qd-32,29m3.den !
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Qy-0,371.s*
Ke—1,5
Qm-0,561.5"
Kh—2,1
Qn—1,181.s*

Souhrnné mnoistvi: 11786 m3. rok !

Etapa 3

10 bytovych doma (180 bytovych jednotek)

Pocet osob: 2,3 os/BJ

Celkem osob: 414 osob

Potieba vody: 1 obyvatel — 120 l.den?

Celkem: Qd-49,68m3.den !
Qp-0,581.5s
Ke—1,5
Qm-0,861.s*
Kh—2,1
Qn-1,811.s1

Souhrnné mnoistvi: 18133 m3.rok !

Etapa 4

37 rodinnych domt (37 bytovych jednotek)

Pocet osob: 3 0s/RD

Celkem osob: 111 osob

Pottreba vody: 1 obyvatel — 120 l.den?

Celkem: Qd-13,32m3.den?
Qp-0,151. s
Ke—1,5
Qm-0,231.s*
Kh—2,1
Qn—0,491. s

Souhrnné mnoistvi: 4862 m3.rok?

Zasobovani poZzarni vodou

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténé osazenim nadzemnich hydrantli na nové vodovodni siti. Pocet a kapacitu
poZarnich hydrant@ uréi projektant dle CSN 73 0873.

Kanalizace

V feSeném Uzemi budou vznikat dva druhy odpadnich vod: odpadni vody splaskové a odpadni vody destové ze stiech a
zpevnénych ploch.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové odpadni vody budou odvadény splaskovou kanaliza¢ni stokou vedenou v komunikacich mezi zastavbou.
Navrzena kanalizace bude napojena na stdvajici vefejnou kanalizaci mésta. V pripadé vyskovych problém( bude
vybudovana precerpavajici stanice.

Odvedeni splaskovych vod z planovanych objekt bude hrdlovym potrubim PVC. Kanaliza¢ni Sachty budou provedeny
z prefabrikovanych betonovych skruzi DN 1000 s poklopy DN 600 s tfidou Unosnosti D 400. Na kanalizacnich
pfipojkach budou na verejné pristupnych pozemcich umistény domovni revizni Sachty DN 400.

Bilance splaskovych vod odpovida bilanci potieby pitné vody.

Hospodareni s destovymi vodami

Dle vySe uvedeného hydrogeologického posouzeni jsou podminky pro vsakovani vhodné.

S destovymi vodami bude v ramci hospodafeno na pozemcich jednotlivych stavebnich zaméra. Doporuduje se k
tomuto Géelu vyuzit podzemni destové nadrze, které budou slouZit pro akumulaci a pozdéjsi vyuZiti téchto vod napf.
pro zalévani zelené a podobné. Prepad z akumulacnich jimek bude napojen do plo$ného vsaku.

Destové vody z vefejnych prostranstvi budou vsakovany na vefejnych prostranstvich v rdmci modro-zelené
infrastruktury. Doporucujeme destové zahony. Z tohoto divodu bude rozsah zpevnénych ploch minimalizovan a
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prednostné by mély byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim koeficientem odtoku (napt. dlazdéné
nesparované povrchy).

Podminky pro vsakovani jsou uvedeny v hydrogeologickém posudku!

Elektrorozvody

Stavajici elektrické rozvody

V plose nové lokality se nachazi nadzemni vedeni VN 35kV. Ndvrh tyto trasy respektuje véetné jejich ochranného
pasma. Do soubéhu s VN v jeho ochranném pasmu jsou navrhovany patefni komunikace. Hrana komunikace probihd
4,00 m od krajniho vodi¢e. Uzemi bude zasobovano ze tfech trafostanic PA_0501/Horn{ Jeleni; PA_0748/Horni Jeleni a
PA_0623/Horni Jeleni. V ramci pfipravy Uzemi na rozvoj navrhujeme stavajici trafostanici PA_0623/Horni
Jelen\400561(PA) \SIDLISTE LESNI nahradit novou kapacitnéj§i umisténou vice ve stfedu tizemi. Pro tuto novou
polohu jsou navrzeny dvé alternativni pozice obé pozemkové dostupné.

Energetické udaje

V nové lokalité je uvazovano s vystavbou 17-ti bytovych dom( s celkem 133-ti bytovymi jednotkami, 28 rodinnymi
domy a 2 komercénimi objekty.

Vsechny bytové domy jsou uvazovany se stupném elektrizace ,,B“ (11kW) u rodinnych dom( bude uvazovano

s mozZnosti instalace klimatizaci a jinych technologii. Pro Fadové rodinné domy bylo uvazovano se soudobym pfikonem
Ps=25kW (jisti¢ max 3x25A) a u samostatnych rodinnych domech bylo uvazovano se soudobym pfikonem Ps=35kW
(jistic max 3x32A).

Pro feSené uzemi se predpoklada zajisténi tepla a ohfevu TUV prevainé pomoci elektrické energie a energie
okolniho prostiedi (TC, FVE, zemni vrty). V bytech se predpoklada vybaveni béZnymi el. spottebici, s podilem el.
vareni (varné desky, trouby). U rodinnych domu se elektroinstalace miZe doplnit o klimatizacni jednotky a jiné
technologie.

16 bytovych domii, 71 fadovych a 37 samostatnych rodinnych domti.

vstupni hodnoty

typ zastavby pfikon jistic

fadové rodinné domy (RRD) P =25kW 3x25A

samostatné rodinné domy (RD) P =35 kw 3x32A

bytové jednotky (BJ) v bytovych domech (BD) P=11kW stupn elektrizace ,,B“
pfikon (kW) pocet (ks) Pi (kW) B Ps (kW)

ETAPA 1

Fadové rodinné domy (RRD) 25 29 725 0,6 435

Soudoby ptikon celkem 435

ETAPA 2a

Fadové rodinné domy (RRD) 25 42 1050 0,6 630

Soudoby pfikon celkem 630

ETAPA 2b

spolec¢na potreba v BD 5 6 30 0,28 8,4

bytové jednotky (BJ) v BD 11 117 1287 0,28 360,36

Soudoby ptikon celkem 368,76

ETAPA 3

spolec¢na potreba v BD 5 10 50 0,28 14

bytové jednotky (BJ) v BD 11 180 1980 0,28 554,4

Soudoby ptikon celkem 568,4
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ETAPA 4 (Uzemni rezerva)

rodinné domy (RD) 35 37 1295 0,6 777
Soudoby prikon celkem 777
Vypoéteny maximalni soudoby pfikon vsech domu: 2779,16

[ jsou pouZity hodnoty soudobosti pro skuinu byt dle CSN 33 2130 ed.3, tab. B.1 (PFiloha B)

Napajeni

Na vnéjsi zdi bytovych domU budou instalovany pripojkové pojistkové skiiné napdjené zemnimi kabely AYKY. U
jednotlivych rodinnych dom budou také instalovany pfipojkové skfing, které budou umisténé na vnéjsi stény objekt(
nebo budou instalovany do pilitd na hranicich pozemkd. Zplsob pfipojeni a propojeni uréi distributor elektrické
energie (CEZ Distribuce, a.s.) v dalsich stupnich PD v ndvaznosti na velikosti odbérti a postupu vystavby.

Veskeré kabelové trasy jsou navrZzeny na verejné pfistupnych pozemcich s preferenci vedeni v zeleném pasu podél
komunikaci.

Verejné osvétleni

Podél nové vzniklych komunikaci (silnice a chodniky) bude instalovdno verejné osvétleni. Pfedpoklada se instalace
nového rozvadéce RVO s mérenim elektrické energie. Hodnoty osvétlenosti budou voleny podle zatfidéni komunikaci.
Predpoklada se instalace bezpaticovych stozar( vysky cca 4m v osové vzdalenosti cca 20 — 25 m s uli¢nimi LED svitidly.

Plynovod

V lokalité je dostupny plynovod. Pro vybudovani paternich tras je v uli¢énim prostoru dostate¢na rezerva. Vyuziti plynu
jako zdroje tepla a TUV je tfeba ekonomicky zvazit pro kazdy investi¢ni zamér zvlast vzhledem k pozadavkim PENB na
omezeni vyuzivani energie z neobnovitelnych zdroja. Z vyse uvedenych divodl nejsou bilance potreby plynu
vypocteny.

A.8 Seznam poutzitych zkratek
up tzemni plan

vap Uzemné analytické podklady
ORP obec s rozsifenou plsobnosti

Pk Pardubicky kraj

k.d. katastralni zemi

USES  Uzemni systém ekologické stability

opP ochranné pasmo

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

SAS statni archeologicky seznam

PUR politika Uzemniho rozvoje

ZP zastavitelna plocha

Us Uzemni studie

KZSP  koeficient zastavéni stavebniho pozemku
opP ochranné pasmo

RD rodinny dim (rodinné domy)

BD bytovy dim (bytové domy)

NP nadzemni podlazi

V Pardubicich, ¢erven 2024 Zpracoval: Ing. arch. Tomds Med, Ph.D.
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